A
HARTL

PILSTING

LANDAUER WEG 26

EXPOSE



HARTL

DREI DOPPELHAUSER
GESAMTKAUFPREIS: 2.849.000 £

4 JAHRE 5% p. a. SONDERABSCHREIBUNG
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lhr zuverlassiger Partner

Wir bauen, worauf Sie sich verlassen
konnen

Mit Uber 15 Jahren Erfahrung stehen wir von Hartl A

Wohnbau fUr Wohnprojekte mit Handschlagqualitat. Als

inhabergeflUhrtes Unternehmen unter der Leitung von

Markus Hartl setzen wir auf verlassliche Planung, regionale H A RT L
Partner und eine Bauweise, die Generationen Uberdauert.

Damit |hr neues Zuhause von Anfang an ein sicheres

Fundament hat.

Uber Markus Hartl

Der gelernte Bankkaufmann ist seit 2010 im Bautragergeschaft tatig und hat seither als
Projektleiter und GeschaftsfUhrer bereits 14 Wohnbauprojekte mit insgesamt 170
Eigentumswohnungen erfolgreich realisiert. Mit seiner Erfahrung im Bereich Baufinanzierung,
Immobilienentwicklung und Projektsteuerung begleitet er jedes Vorhaben personlich und
zuverlassig. Seit 2020 fuhrt er die Hartl Wohnbau GmbH sowie die EW Bau Alpha GmbH & Co.
KG. Ab 2025 erweitert er sein Fachprofil durch die Qualifikation als Zertifizierter Sachverstandiger
(PersCert TUV) fiir Immobilienbewertung.



Landau an der Isar
2019 | 28 Einheiten

'WOHNBAU GMBH

ALY A

Erfahrung, die
Vertrauen schafft

Was wir gebaut haben,
spricht fur sich

In den letzten Jahren haben wir zahlreiche Projekte in Bayern erfolgreich geplant, gebaut und
Ubergeben — vom modernen Mehrfamilienhaus bis zum hochwertigen Wohnquartier. Jedes
Projekt ist fur uns ein Beleg fur unsere Handschlagqualitat, unsere regionale Verbundenheit und
unseren Anspruch, fur unsere Kaufer Wohnraum zu schaffen, der Generationen Uberdauert.



Plattling
2023 | 24 Einheiten

Vilshofen
2022 | 9 Einheiten

Erding
2019 | 15 Einheiten

Aidenbach
20211 22 Einheiten

Pilsting
2021] 4 Einheiten

Altenbuch
2020 | 7 Einheiten




Fakten auf einen
Blick

6 DHH mit Terrasse &
Gartenantell

4 Zimmer

ca. 128 m? Wohnflache
ca. 220-355 m? GrundstUick

O Kaufpreis 2.849.000 € inkl. aller Stellplatze
Provisionsfreier Neubau

monatliche Kaltmiete je Haus ca. 1.300 €
3 Jahre Mietgarantie, Verwaltung auf Wunsch

L. 14 stelpatze
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Microlage

Alles fuBBlaufig erreichbar
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Taglicher Bedarf

Bildung

+] Medizinische Versorgung

Hausarzt | 7 Min. zu FuR

E‘ OPNV

=) Bushaltestelle | 6 Min. zu FuB

Freizeit
FuBballplatz | 2 Min. zu FuB

Skaterpark | 6 Min. zu Fuf

=X

==

Grundschule & Kita | 5 Min. zu Fu3

Netto Marken-Discount | 8 Min. zu Fu3
EDEKA | 5 Min. mit dem Fahrrad

Ob Einkaufen, Schule, Kita oder Freizeit
— rund um den Landauer Weg ist alles
bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar.  Superméarkte,  arztliche
Versorgung und eine Bushaltestelle in
der Nahe sorgen fur eine gute
Anbindung und machen den Alltag
einfach planbar.

Dartber hinaus laden gemutliche Cafés
und Backereien im Ort zu einer kleinen
Pause zwischendurch ein — ob frische
Semmeln am Morgen oder ein Kaffee
am Nachmittag. Spiel- und Sportplatze
bieten zusatzlich viele Moglichkeiten far
Bewegung und Begegnung direkt vor
der Haustlr — ideal fur Familien und
Paare, die kurze Wege und ein
lebendiges Umfeld schatzen.



HARTL

Macrolage

Zentral in Niederbayern —nah
an Stadt und Natur

Landau a.d. Isar Dingo|ﬁng Pilsting liegt ideal zwischen Landau an der
5km |10 Min. 16 km | 19 Min. Isar, Dingolfing und Straubing und bietet eine
schnelle Anbindung in die gesamte Region.
Straubing Deggendorf Ob Einkaufen in Landau, Arbeitgeber in
25 km | 25 Min. 31km| 21 Min. Dingolfing oder ein Ausflug nach Straubing
oder Regensburg — alles ist gut erreichbar.
Landshut Regensburg Auch Landshut und Miinchen sind dank der
45 km | 32 Min. 72 km | 56 Min. Nahe zur A92 nur eine knappe Stunde
. entfernt. So verbindet die Lage entspanntes
Minchen Wohnen im Grunen mit allen Vorteilen der
Nrkm | 75 Min. Stadt in greifbarer Nahe.
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Grundrisse zum
Wohlfuhlen

Ob als Paar oder Familie — die Grundrisse der Reihenhauser
sind so gestaltet, dass jeder seinen Platz findet.
Lichtdurchflutete Raume, kurze Wege und ein durchdachter
Ubergang von Wohn- und AuBenbereich machen Ihr
Zuhause zu einem Ort, an dem Alltag und Ruckzug perfekt
zusammenpassen.

HARTL




HARTL

Erdgeschoss

Beispielhaushalfte

Offene Kuche mit
Wohn- & Essbereich

Haushaltsraum /
Ankleidezimmer

Gastebad
Abstellraum

GroBzugige Terrasse
mit Garten

Das Erdgeschoss ist lichtdurchflutet, offen gestaltet und
verbindet Kochen, Essen und Wohnen zu einem
groBzugigen Bereich. Mit direktem Zugang zur Terrasse
und in den Garten entsteht ein Treffpunkt fir Familie,
Freunde und entspannte Stunden im Grunen.

Gesamte Haushélfte: ca. 128 m? Wohnflache | ca. 220-355 m? Grundstlick | 4 Zimmer



HARTL

Obergeschoss

Beispielhaushalfte

1Elternschlafzimmer Das Obergeschoss ist hell und durchdacht geschnitten:
Neben einem groBzUgigen Elternschlafzimmer bieten zwei

2 .Klnder%lmm.er / weitere Raume Platz fur Kinderzimmer, Homeoffice oder
Blro / Gastezimmer ) .

Gaste — ganz so, wie es zu lhrem Alltag passt. Das groBe,
GroBes Badezimmer moderne Badezimmer rundet den privaten Bereich ab und

sorgt fur Komfort auf ganzer Etage.

Gesamte Haushalfte: ca. 128 m? Wohnflache | ca. 220-355 m? Grundstlick | 4 Zimmer



Hartl Wohnbau GmbH
Karl-Fockerer-Str. 2
94474 Vilshofen

Kontakt

Markus Hartl
Geschaftsfuhrer
info@hartl-immo.de
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