Zeitgemald modern wohnen
im Zentrum von Landau a.d. Isar, Niederbayern

Apartmenthaus Bauabschnitt III
Wohnprojekt ,,Neue Umgehung“




Bauabschnitte

Fertigstellung
voraussichtlich

Ende 2018

Auf dem iiber 4.000 Quadratmeter groRen Areal entstehen drei neue Wohnhauser mit insgesamt 28 Einheiten sowie ein stadtischer Spielplatz. In den ersten zwei Bauabschnitten entstehen
je neun Wohneinheiten. Bauabschnitt drei wird ein Apartmenthaus. Hier sind acht 1-Zimmer- und zwei 2-Zimmer-Wohnungen geplant. Es werden zusatzlich 39 PKW-AuRenstellpldtze geschaffen.
Die geplanten Wohnungen haben eine GréBe von circa 32 bis 73 Quadratmetern.
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Landau - eine Stadt mit hoher Lebensqualitit.

Die Stadt Landau liegt am Unterlauf

der Isar,im Zentrum Niederbayerns. Die
Landschaft rundherum ist gepragt von
sanften Hiigelketten, die das Tal der Isar
begrenzen. Von Landau aus schaut man
hintliber in den Gauboden, die ,Korn-
kammer Bayerns“ und in den Bayerischen
Wald.

Landau ist Mittelzentrum mit iiber
13.000 Einwohnern und gehért politisch
zum Landkreis Dingolfing-Landau, in dem
der Altlandkreis Landau im Zuge der
Gebietsreform 1972 aufgegangen ist.

Die Stadt wurde 1224 vom Wittelsbacher
Herzog Ludwig dem Kelheimer gegriindet.
Zweimal wurde sie im Laufe ihrer wechsel-
vollen Geschichte durch verheerende
Brande bis auf die Grundmauern zerstort,
1504 im Landshuter und 1743 im Oster-
reichischen Erbfolgekrieg.

Die Stadt ist zweigeteilt und zwar in rechts
der Isar mit der, Oberen Altstadt” und
links der Isar mit der,,Unteren Stadt“, die
sich im Wesentlichen erst in der Nach-
kriegszeit entwickelt haben.

Die Obere Altstadt thront idyllisch auf
einem Htigel liber der Isar, daher auch der
Beiname,Bergstadt”.

Die Krone der Oberen Altstadt ist die
weithin sichtbare Stadtpfarrkirche St.
Maria, eine der groBten und schonsten
Barockkirchen Niederbayerns.

Daneben steht der restaurierte Kastenhof,
der ehemalige Herzogssitz, mit Veranstal-
tungsraumen und dem Steinzeitmuseum.
Die Landauer Stadthalle, geeignet fiir

bis zu 500 Besucher, vervollstandigt das
Ensemble.

Zwei Briicken spannen sich tber die Isar
und pragen das Stadtbild. Die eine, die
Autobriicke, dient mit ihrem filigranen
Gelander gelegentlich als Filmkulisse.
Die andere, die ,,Bockerlbahnbriicke“,1903
erbaut und Industriedenkmal, ist heute
Teil des ausgesprochen beliebten,,Bockerl-
bahnradwegs*“ nach Arnstorf mit herr-
lichem Ausblick iiber das Isar- sowie das
Donautal.

Die uiberregionale Verkehrsanbindung
ist hervorragend: Die Stadt liegt an der
A 92 (Miinchen-Deggendorf), an der

B 20 (Tschechien-Salzburg) und an der

Bahnlinie Miinchen-Passau. Den Flug-

hafen Miinchen erreicht man uiber die

Autobahn in nur 40 Minuten.

Mitten in der Boomregion Niederbayerns
gibt es gesicherte Arbeitsplatze z.B.bei der
BMW Group Werk Dingolfing, dem zweit-
groRten Werk weltweit mit iber zwanzig-
tausend Beschaftigten. Oder beim Auto-
zulieferer DraxIlmaier, der in Landau zwei
grof3e Betriebsstatten fithrt. Die Firma
Einhell, ein weltweit agierender Werkzeug-
bauer, hat ihren Stammsitz in Landau.

Landau ist auch ein Verwaltungszentrum
wie z.B. mit dem Amt fiir landliche Ent-
wicklung, das fiir ganz Niederbayern
zustandig ist.

Eine ganze Menge Charme hat Landau
mit seinen verwinkelten Gassen und ein-
ladenden Platzen. Die Stadt bietet alles,
was die Familie braucht: bestens ausge-
stattete Kindergarten und -krippen, alle
Schularten, vom Gymnasium bis zur
Montessori-Schule, mehrere Einkaufs-
zentren (Aldi, Netto, Kik, Penny) nur zwei
Minuten FuBweg von unseren Projekten
entfernt. Auch ein breitgefachertes Sport-
und Freizeitangebot und ein buntes
Kulturleben gehort zu Landau.

Stadthalle Landau

»Die Alte Umgehungsstrafe*

In diesem Bereich gab es etliche
freie Flachen, fiir die Baurecht
geschaffen wurde.

Flir den Bereich zwischen dem
Kreisverkehr und der Feuer-
wache wurde deshalb ein
Bebauungsplan aufgestellt.

Das vorrangige stadtebauliche
Ziel ist der Geschosswohnungs-
bau, insgesamt werden hier
mittel- und langfristig etwa

70 Wohneinheiten entstehen.

Die Planung umfasst ferner die
Generalsanierung und Umge-
staltung der Alten Umgehungs-
stralRe. Sie erhdlt einen kombi-
nierten Geh- und Radweg mit
einer Breite von 2,5 Metern,
welcher wesentlich zur Verkehrs-
sicherheit beitragt.
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Férderprogramm

Ihre Chance auf dauerhafte Niedrig-
zinsen durch einen geforderten Kredit
der Kfw!

Um den Energiestandard von Neubauten
weiter zu erhéhen, wurden in der letzten
Novellierung der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) Verscharfungen festgelegt,
die nun zum o1.Januar 2016 in Kraft
getreten sind.

Umgangssprachlich wird daher haufig von
der ,EnEV 2016 gesprochen. Zum Jahres-
wechsel 2015/2016 sank der maximal
zuldssige Jahres-Primdrenergiebedarf
fiir Neubauten um 25 Prozent. Zugleich
steigen die Anforderungen an die ener-
getische Qualitit der Gebaudehiille, denn
durch eine veranderte Nachweismethode
sollen die Transmissionswarmeverluste
um circa 20 Prozent vermindert werden.
Somit wurde das KfW-Effizienzhaus 70

Das Forderprogramm 153
»Energieeffizient Bauen®

Uber das Programm , Energieeffizientes
Bauen“ fordert die KFW Neubauvorhaben,
deren Energiebilanz besser ist als gesetz-
lich vorgeschrieben.

Wer kann die Férderung beantragen?
Jeder, der einen Neubau baut oder kauft,
dessen Energieverbrauch deutlich unter
den in der EnEV von 2016 festgelegten
strengen gesetzlichen Grenzwerten liegt.

Was kann gefordert werden?

Gefordert werden besonders energie-
effiziente Neubauten nach KfW 5.

Info: Die Férderung von KfW-Hausern
70 ist zum 1. April 2016 weggefallen. Der
Grund: Bei KfW-Hausern 70 handelte es
sich um Gebaude, die maximal einen
Primarenergieverbrauch von 70 Prozent
dessen aufwiesen, was die alte EnEV von

dementsprechend etwas unterhalb der
ublichen Marktzinsen. Neben der Zinsver-
glinstigung wird zusatzlich ein Tilgungs-
zuschuss gewahrt:

Ein KfW-Haus 55 erhalt finf Prozent

der Darlehenssumme, hochstens jedoch
5.000 Euro je Wohneinheit.

Besonderheiten:

Um an die Fordergelder zu gelangen, muss
ein Sachverstandiger eingebunden sein.
Diesen haben wir bereits beauftragt und
steht |hnen fiir Fragen zur Verfiigung.

Achtung:

Wann muss man den Forderantrag
stellen?

Beim Ersterwerb einer neuen Eigentums-
wohnung vom Bautrager ist die Antrags-
stellung innerhalb von zwdlf Monaten
nach Bauabnahme maglich, jedoch noch
vor Abschluss des Kaufvertrags.
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Bauprojekt ,,Neue Umgehung“, Landau a.d. Isar
Unser Wohnkonzept fiir Bauabschnitt llI

Wohneigentum bringt Sicherheit - und
das nicht nur im Alter. Viele Menschen
betrachten eine Immobilie nicht nur als
Zuhause, sondern auch als Altersvorsorge
oder Kapitalanlage. Ob als Eigennutzer
oder zur Miete, wird man sich gleicher-
maRen in den modern gestalteten
Wohnungen wohlfithlen.

Dafiir sorgen in unserem Wohnprojekt
leicht zu erreichende Eigentumswoh-
nungen, die nicht nur auf die Bediirfnisse
von Senioren und Menschen mit korper-
lichen Einschrankungen ausgelegt sind,
sondern auch flr die Kinder unserer
Gesellschaft. Im Hinblick darauf errichten
wir vorausschauend unser Bauprojekt
,Neue Umgehung” barrierefrei im Erd-
geschoss.

Unsere moderne und zeitlose Wohn-
immobilie verbindet dauerhafte Vermiet-
barkeit mit wachsendem Ertragspotenzial
und angenehmes Wohnklima des wohl-
uberlegten Standorts Landau a.d. Isar.

Auch das Thema Nachhaltigkeit und
Qualitat spielen eine tragende Rolle bei
der Planung des Bauprojekts. Zum einen
sorgt die hochwertige Massivbauweise
nach KfW 55-Standards fuir ein sehr gutes
Raumklima.

Zum anderen fiithrt diese langfristig zu
weniger Energieverbrauch und damit zu
einem guten Gewissen in Sachen Klima-
wandel und ,,griinem Denken“. Mit einem
durchdachten Architekturkonzept bietet
unser Projekt ,Neue Umgehung”“ Wohn-
raum fiir jedes Alter und in verschiedens-
ten WohnungsgroRen.

Im dritten Bauabschnitt werden zehn
kleinere Wohnungen mit Wohnflachen
von 32 bis 65 Quadratmetern erstellt. In
den geplanten acht 1-Zimmer- und zwei
2-Zimmer-Wohnungen stehen wahlweise
Balkone oder Terrassen zur Verfiigung.
Hier wird Wohnraum fiir individuelle
Lebenslagen geschaffen. Singles, Senioren,
Auszubildende, Studierende oder die erste
eigene Wohnung - bei uns finden alle ein
passendes und attraktives Zuhause.

Ansicht Westseite

Ansicht Ostseite



Terrasse

:

Wohnung @

Erdgeschoss

Terrasse

Schlafen Wohnen/Kochen/Essen

Wohnraum Wohnraum

Wohnen/Essen/Kochen 39,41
Schlafen 13,58
Bad 5,44
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Abstellraum 4,1 /
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Terrasse 50 % 2,50 &
Gesamtfliche 65,04 qm A= /s

HAUPTEINGANG

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
dar kénnen U igkei isen. Verbindlich sind

ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018

E'i'nga_‘ng Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mbelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com



Terrasse Terrasse
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Terrasse. T
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HAUPTEINGANG

Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mobelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com E'i‘n g an g

Wohnung @

Erdgeschoss

Wohnraum 34,33

Bad 5,44
Terrasse 50 % 2,50

Gesamtflache 42,27 gm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
darstellungen kénnen Ungenauigkeiten aufweisen. Verbindlich sind
ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018



Wohnung @

Erdgeschoss

Wohnraum 41,65
Bad 5,44
Terrasse 50 % 2,25

Gesamtflache 49,34 gm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zulassige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
dar kénnen U igkei ufweisen. Verbindlich sind

ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.

Stand: 01/2018
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Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mébelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com



Balkon Balkon Balkon
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Wohnung @

Obergeschoss

j  Aufenthaltsraum Aufenthaltsraum Aufenthaltsraum Aufenthaltsraum

Wohnraum 39,14

Bad 5,44
Balkon 50 % 2,25

Gesamtflache 46,83 gm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
darstellungen kénnen Ungenauigkeiten aufweisen. Verbindlich sind
ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018

Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mobelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com

Eingang
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Wohnung @

Obergeschoss

Wohnraum 30,12
Bad 5,44
Balkon 50 % 2,25
Gesamtflache 37,81 qm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
dar kénnen U igkei isen. Verbindlich sind

ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautriagervertrages.
Stand: 01/2018

Eingang
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Einrichtungsbeispiele: Einbaukiichen und Kiichengerite Fa. Hétschl, Reisbach, Tel. 0171 - 693 45 95
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Aufenthaltsraum

Eingang

Wohnung @

Obergeschoss

Wohnraum 30,12
Bad 5,44
Balkon 50 % 2,25

Gesamtflache 37,81 qm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
darstellungen kénnen Ungenauigkeiten aufweisen. Verbindlich sind
ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018
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Wohnung @

Obergeschoss

Wohnraum 39,14

Bad 5,44
Balkon 50 % 2,25

Gesamtflache 46,83 gqm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
dar: ngen konnen U igkei isen. Verbindlich sind

ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautriagervertrages.
Stand: 01/2018

Balkon

Aufenthaltsraum

Balkon

Aufenthaltsraum

Eingang

Balkon

Aufenthaltsraum

Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mébelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com



Ny
|
o
|

Dachgaube Dachgaube Dachgaube

Schlafen

Wohnraum

Stauraum
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Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mobelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com
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Dachgaube

Wohnraum

buebui3

Wohnung ©

Dachgeschoss
Wohnraum 28,00
Bad 4,72

Stauraum (keine Berechnung)

Gesamtflache 32,72 qm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
darstellungen kénnen Ungenauigkeiten aufweisen. Verbindlich sind
ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018
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Wohnung @

Dachgeschoss

Wohnen/Kochen/Essen 29,64

Schlafen 13,84
Bad 5,44
Gesamtflache 48,92 qm

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-

1]} kénnen L igkeiten aufweisen. Verbindlich sind

ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018
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Eingang

Einrichtungsbeispiele: Einbaukiichen und Kiichengerite Fa. Hétschl, Reisbach, Tel. 0171 - 693 45 95



Dachgaube Dachgaube Dachgaube Dachgaube / ©
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Wi Flur 797

| Bad 4,72

Balkon 50 % 2,25

Stauraum (keine Berechnung)

Gesamtflache 43,31 qm

Eingang

In den Planen eingezeichnete Moblierungen, Kiichenausstattungen,
Waschmaschinen usw. stellen unverbindliche Anregungen fiir die
etwaige, im Belieben des Erwerbers stehende Einrichtung dar und sind
im Kaufpreis nicht enthalten; aus ihnen lasst sich fiir die mogliche und
zuldssige Nutzung einzelner Raume nichts ableiten. Die Prospekt-
darstellungen kénnen Ungenauigkeiten aufweisen. Verbindlich sind
ausschlieRlich die Festlegungen des notariellen Bautragervertrages.
Stand: 01/2018

Einrichtungsbeispiele: WEKO — mehr als ein Mdbelhaus - 08561/ 9ooo - www.weko.com
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Bad-Ausstattung - OPTISET von RICHTEREAFRENZEL

Viele ruhige und entspannte Momente
des Tages verbringen wir im Bad. Ein
guter Grund, dort fiir ein angenehmes
Ambiente zu sorgen.

Das leistet das Bad OPTISET im wahrsten
Sinne des Wortes optimal! Erfreuen Sie
sich an der hochwertigen Einrichtung,
an den warmen, nattirlichen Farben und
an der praktischen Einteilung des
Raumes.

Der Gesamteindruck triigt nicht:
Dieses im Design zuriickhaltende und
in der Funktion konsequente Bad ist
bestens dafiir geeignet, mit einem
guten Gefiihl in jeden Tag zu starten.

Eine individuelle Badplanung erhalten
Sie bei lhrem R+F Handler. Nutzen Sie
diese Moglichkeit und realisieren Sie Ihr
Traumbad.
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Ausstattungsbeispiele




Bau- und Leistungsbeschreibung

1. Aligemeines

Basierend auf die genehmigte Eingabe-
planung vom 02.10.2017 des Architekten
Georg Asen und unserer bisherigen
Bauprojekte wurde diese Baubeschrei-
bung erstellt.

Als Grundlage der Bauausfiihrung gelten
die Deutsche Industrie-Norm (DIN) sowie
die Herstellervorschriften und die nach-
folgende Beschreibung. Die Gewahrleis-
tungsdauer richtet sich nach den Bestim-
mungen des BGB und betragt funf Jahre.

2. Planungsleistungen

Im Festpreis sind alle Planungsleis-
tungen bis hin zur Baugenehmigung,
Statik, Bauausfithrung von Architekten
und Ingenieuren enthalten.

Die Erstellung des Energieausweises
nach der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist ebenfalls in den Planungs-
leistungen enthalten.

Die Einrichtungsgegenstande, die in
den Planen ersichtlich sind, sind keine
Anhaltspunkte fiir eine Bauleistung/
Raumausstattung unsererseits. Diese
dienen lediglich der Orientierung und
zur Visualisierung.

3. Genehmigung

Die Baugenehmigung ist Bestandteil
der Bauausfiithrung. Jedoch kdnnen Ab-
weichungen vom Eingabeplan, die keiner
Genehmigungen bedtirfen, durch die
WIEB Wohnbau GmbH vorgenommen
werden. Dies trifft in der Regel nur dann

zu, wenn es aus handwerklichen, sta-
tischen, brandschutzrechtlichen oder aus
Energieeffizienzgriinden notwendig ist.

4. Erdarbeiten

Der Mutterboden wird im Arbeitsbereich
abgeschoben und separat auf dem
Grundstiick gelagert. Der Boden wird
spater zum Anlegen der Griinflachen
verwendet.

5. Griindung

GemaR der Griindungsempfehlung des
Bodengutachtens, der statischen Be-
rechnungen und den Verordnungen der
EnEV wird ein gedammtes Fundament
flir das Bauprojekt hergestelit.

6. Schallschutz

Ein Schallschutznachweis wird in Zu-
sammenarbeit mit dem Ziegelhersteller
und der Rohbaufirma erarbeitet. Hierbei
wird auf sensible Bereiche wie z. B.
Wohnungstrennwande und Treppen-
haus besonders Wert gelegt. Der Schall-
schutznachweis wird erstellt und wird
Bestandteil dieser Bau- und Leistungsbe-
schreibung. Der Schallschutznachweis
fiir Wohnraume erfolgt auf Basis der
DIN 4109 Beiblatt 2.

7. Mauerwerk auBen

Das Gebaude wird in Massivbauweise
erstellt. Die Hohllochziegel sind ge-
dammt und entsprechend der EnEV,
des Schallschutzes und den statischen
Anforderungen ausgewahlt.

8. Mauerwerk innen

Alle Wande werden in Massivbauweise
erstellt. Nach Bedarf kann jedoch im
Bereich von Versorgungsleitungen und
in besonders schallschutzempfindlichen
Bereichen Trockenbauweise zur Anwen-
dung kommen.

9. Geschossdecken

Die Stahlbetondecken mit Bewehrung
werden nach statischer Berechnung
erstellt. Es wird Ortbeton in der erfor-
derlichen Giite, wenn méglich auf Fili-
grandeckenteile, verarbeitet. Fugen
werden spater mit Spachtelmasse
verschlossen und geschliffen.

10. Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird nach statischer
Berechnung des Zimmermanns aus-
gefiihrt. Das Bauholz wird gegen In-
sektenbefall behandelt. Die Dachunter-
sicht wird lasiert.

11. Dacheindeckung
Das Dach wird mit Ziegeln gedeckt.
In Bereichen mit geringer Dachneigung

werden statt Dachziegeln Bleche
verarbeitet. Ein Schneefang wird bei
Ziegel und Blech erstellt.

Die Nebengebdude (Technikraume)
werden vom Spengler verblecht.

12. Dachdimmung

Das Dachgeschoss wird nach Vorgabe
der EnEV Berechnung in den Dach-
schragen gedammt. AnschlieRend
werden diese mit Gips verkleidet und
gespachtelt.

13. Spenglerarbeiten

Dachrinnen und Fallrohre fiir Nieder-
schlagswasser werden in Titanzink
erstellt.

14. AuBRenputz

Der AulRenputz wird als 3-Lagen-Putz
ausgefiihrt. Erst wird der Grundputz
aufgetragen, dann vollflichiges
Armierungsgewebe gegen Risseschaden
im Unterputz und als Schlusslage Kalk-
Edelputz.
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15. Innenputz
In den Wohnraumen und im Treppen-
haus wird Kalkgipsputz aufgetragen.

16. Estrich

Nach erfolgter Daimmung — wie in der
EnEV berechnet — und Herstellung des
FuBbodenheizkreissystems wird
schwimmender Zementestrich verlegt.

17. Fenster/Fenstertiiren

Es werden Kunststofffenster in weiBer
Farbe verbaut. Die Dreifach-Verglasung
als Warmeschutzverglasung halt die er-
forderlichen Daimmwerte laut EnEV-
Berechnung ein.

Die Fenster sind Dreh- und Kippfenster.
Grolere Fensterelemente werden zwei-
fliglig ausgefiihrt.

Bodentiefe Fensterelemente werden im
unteren Teil des Elements festverglast
um eine Absturzsicherung herzustellen.
Die Fenster werden mit einem Liiftungs-
system ausgestattet.

18. Fensterbanke innen/auflen

Die inneren Fensterbanke werden aus
polierter Granitplatte hergestellt.

Die auBeren Fensterbanke sind farblich
angepasste Alu-Fensterbanke mit
Abtropfkante.

19. Sonnenschutz/Blickschutz

Als Sonnenschutz/Blickschutz werden
werkseitig gedammte Rollos unter dem
AuBenputz verbaut. Im Treppenhaus ist
Sonnenschutz nicht vorgesehen.

20. Liiftung

Das Luftungskonzept wurde beim
Energieberater IBA Deggendorf beauf-
tragt und ist Bestandteil der Bau- und
Leistungsbeschreibung. Das erstellte
Liftungskonzept wurde auf eine nicht
steuerbare dezentrale Liiftung ausgelegt
(Regel-Air).

21. Haustiire

Eine Eingangstiire aus Alu, passend zum
Farbkonzept und den erforderlichen
Dammwerten des Energieberaters, wird
verbaut.

22.Balkone/Terrassen

Es werden Anbaubalkone aus Metallkon-
struktion mit Metallgelander hergestellt.
Als Belag wird ein besonders witterungs-
bestandiger Kunststoffbelag gewahlt.
Die Terrassen werden durch Beton-
pflaster auf Splittbett verlegt.

23. Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden
mit dreiseitig umlaufender Gummi-
lippendichtung und Sicherheitsbeschlag
verbaut. Diese Tiiren werden gemaR den
Brandschutzverordnungen und den
Schallschutzanforderungen ausgertuistet.

24. Innentiiren

Die kunststoffbeschichteten Innen-
tiiren mit Uberstrémdichtungen wie
im Luftungskonzept vorgesehen.

25.Bodenbeldge

Bodenfliesen inkl. Sockel werden im Bad
und Flur verlegt. In den Schlafraumen
Vinylboden. Im Wohnzimmer kann
zwischen Vinylboden oder Fliesenbelag
gewahlt werden.

(Materialpreis je 25 Euro pro gqm inkl.
MwsSt., Fliesenformat max.30x30 cm)
Eine Bemusterung der bereitgestellten
Bodenbelage wird [hnen zu gegebener
Zeit ermdoglicht. GroRere Fliesenformate
konnen auf Wunsch gegen Aufpreis ver-
legt werden.

26.Treppenhaus

Das Treppenhaus wird aus Stahlbeton
hergestellt. Auflagen des Schallschutzes
werden beriicksichtigt um Trittschall-
beldstigungen im Wohngebaude zu
vermeiden.

Der Treppenbelag wird mit Fliesen hoher
Abriebklasse hergestellt.

27. Malerarbeiten

Alle Wohnraumdecken werden ge-
spachtelt und weil} gestrichen,
Innenwande werden in weild gestrichen.

28. Heizung und Warmwasser

Die FuBbodenheizung wird in der
gesamten Wohnung verlegt. Diese ist
mit Raumthermostaten zu regulieren.
Abstellraume werden nicht beheizt.

In den Badern wird ein beheizbarer
Handtuchhalter montiert. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt in den
»,Wohnungsstationen®.

Durch einen Warmetauscher direkt in
Ihrer Wohnungsstation wird eine jahr-
liche Legionellen-Priifung hinfallig.
Eine passende Pelletheizung wird —nach
Berechnung des Heizungsinstallateurs
und des Energieberaters — auf die opti-
male Leistung der Heizanlage verbaut.
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29. Sanitdr/Bad

Abwasser- und Versorgungsleistungen
werden schallisoliert sowie nach Brand-
schutzauflagen hergestellt. In den
Badern wird ein Waschmaschinen-
anschluss hergestellt.

Das Bad wird mit der OPTISET Linie

des Sanitarausriisters Richter+Frenzel
ausgestattet.

Zur Bemusterung und Erstellung eines
Badplans konnen Sie hierfiir eines der
Badzentren der Firma Richter+Frenzel
besuchen.

Als Ausstattung sind folgende Einrich-
tungsgegenstiande enthalten:

- Waschbecken mit Einhebelmischer
und Handtuchhalter

- Toilette mit WC-Sitz, Papier-
und Biirstenhalter

- Duschkabine ebenerdig begehbar,
alternativ Badewanne

- Spiegel

- beheizbarer Handtuchhalter

Badmobel sind nicht inbegriffen.

30. Kiiche

In der Kiiche kénnen Sie die Platzierung
der Wasseranschliisse und des Ablaufs,
sowie die Elektroinstallation wahrend
der Rohbauphase noch selbst be-
stimmen.

Die Elektroleistungen fuir die Kiiche
sind jedoch aus der Beschreibung der
Elektroinstallation zu entnehmen.

Dunstabzugshauben kénnen auf-
grund des Energieeffizienzkonzepts
nur als Umluft ausgefithrt werden.

31. AuBenwasseranschluss

In den Erdgeschosswohnungen wird je
ein Aullenwasseranschluss zu Bewasse-
rungszwecken zur Verfiigung gestellt.

32. Elektroinstallation
Siehe Anhang zur Bau- und Leistungs-
beschreibung.

33. AuBenanlagen

Die Erstellung der AulRenanlagen erfolgt
gemald des zu erstellenden Freiflachen-
plans und des Bebauungsplans der Stadt
Landau.

Der Rasen wird angesat und Baume/
Straucher gepflanzt. Die anschlieRenden
Bewadsserungsarbeiten erfolgen durch
die Hauseigentiimergemeinschaft oder
dessen Vertreter.

34. AuRenstellplitze

GemaR Baugenehmigung und Bebau-
ungsplan werden insgesamt 39 Aul3en-
stellplatze mit Verbundpflaster herge-
stellt.

35. Wasserver- und -entsorgung,
Elektroversorgung

Die Wasserver- und -entsorgung

und Elektroversorgung wird durch
offentliches Versorgungsnetz in Ab-
stimmung mit den 6rtlichen Behdrden
der Stadt Landau erstellt.

36. Telekommunikation
Telefonanschluss durch die Telekom
als ortlichen Grundversorger.
Breitbandanschluss ist gewahrleistet.

37. Briefkastenanlage
Eine Briefkastenanlage wird montiert.

38. Baureinigung
Es erfolgt eine besenreine Ubergabe des
Bauwerks.

39. Abnahme

Nach Fertigstellung erfolgt eine ge-
meinsame Abnahmebegehung mit
Protokoll.

AbschlieBende Hinweise:

Die Ansichten und Grundrisse dienen
lediglich der Visualisierung. Dargestellte
Anbauten oder GrofRe und Dimension
der Freiflichen konnen verandert
werden.

Silikon und Acrylfugen unterliegen
chemischen und/oder physikalischen
Einfliissen nach DIN 52460 und konnen
somit ggf. reiBen. Dementsprechend
spricht man hierbei auch von Wartungs-
fugen, die nicht der Gewahrleistung
unterliegen.

Verschleil3teile innerhalb des Gebaudes,
wie z. B. haustechnische Installationen
(Pumpen oder dhnliches), die Stérungen
oder Ausfdlle aufgrund fehlender
Kundendienst- oder Wartungsleistun-
gen aufweisen, stellen keinen Mangel
im Sinne der Gewahrleistung dar.

MaRangaben:

Die Wohnflachen wurden auf der Grund-
lage der Rohbaupldane im MaRstab 1:100
mit RohbaumaRen (ohne Putzabzug) in
Anlehnung an die Festlegungen der
DIN 277 ermittelt. Abweichungen der
MafRe sind hierbei bis zu zwei Prozent
moglich. Sondereigentum im Bereich der
Balkone und Terrassen wurden zur Halfte
berticksichtigt.
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Referenzen:

Erding Straubing Ingolstadt

Wohnanlage ,,Wohnflair Herzogstand“ Wohnanlage mit 4 Eigentumswohnungen 4 Doppelhduser mit Garagen und Garten

15 Eigentums-Wohnungen mit 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen 2- und 3-Zimmer-Wohnungen von 72 bis 84 gm mit mit je circa 140 gqm Wohnflache
20 Tiefgaragen- und g AufRenstellpldtzen Garten, Terrasse oder Balkon und 8 AuRenstellplitze — Fertigstellung Spatsommer 2018 -
— Fertigstellung 2019 - Zu 100 % verkauft — - Fertiggestellt 2016 - Zu 100 % verkauft — Zu 100 % verkauft



ndorf

Landau: Circa 14.000 Einwohner -

Miinchen 120 km - Passau 8o km -
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Architekt Werkplanung und beratende Tatigkeit:
Bauleitung Buchner GmbH

Untermiethnach 5 - 94356 Kirchroth
Ommmm Tel. 0171 - 77 20 619 - GeBuBaugmbh@t-online.de

Dipl.-Ing. Georg Asen

Beauftragte Unternehmen: Schmalhof 1 - 94474 Vilshofen
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Rohbau

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsmaBig vergeben.

Fenster / Tiiren / Rollo

nema
Fenster

fiir eiu besseres 2ukause

Am Stadtwald 5194486 Osterhofen
Tel. 09932 / 90 87 946
marco@nema-baudienstleistung.de

Fliesenverlegung

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsméBig vergeben.

Tel. 08541 / 5416

Zimmereiarbeiten

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsmaBig vergeben.

Verputzarbeiten

Kolukaj & Greil GbR
Falkensteinstr. 4 - 94469 Deggendorf
Mobil: 0171 - 80 67 480
Mobil: 0170 - 18 58 625

AuBenanlagen

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsmaBig vergeben

Spenglerarbeiten

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsméBig vergeben

E-Strich

Jurgen Sigl

Staatl. gepr. Bautechniker
Bawen oline Stre!
Estriche - Isolierungen

Inderbogen 18 - 94362 Neukirchen
09961 /94 26 90 - 0171-58 180 75

Energieberatung
@
bau & energie

Markus Amberger

Rosengasse 19 - 94469 Deggendorf
Tel. 0991/ 383176 00

Elektro / Sanitdr / Heizung

PV - Heizung - Sanitdr

Tel: 08543 / 4 89 90 80 - www.jungbauer-elekiro.de

Dr.-Meinhard-Fisch-Str. 15 - 84385 Egglham

Malerarbeiten

Zum Zeitpunkt des Drucktermins
dieses Exposés waren diese Gewerke
noch nicht vertragsméBig vergeben.

WIEB

WOHNBAU GMBH

WIEB Wohnbau GmbH
Am Europakanal 8 - 92334 Berching
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